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Imoveis abandonados: um
desafio para as autoridades

Situagdo gera problemas de ordem ecoldgica, estética, sanitdria e de seguranca; solugao mobiliza especialistas

ANDLRSON FIRMING
CAREDACAD

A Constituicio Federal de
1988 prevé que “imoveis ur-
banos e rurais devem cum-
prir sua fungio social”. Ela
impde que o direito indivi-
dual da propriedade naopo-
de se sobrepor aos interes-
ses coletivos da cidade e da
protecio ao meio ambien-
te. Pois um olhar mais aten-
to pelas ruas de Santos per-
mite 0 encontro com cend-
rios indesejaveis.

Nio sio poucos os imo-
veis abandonados, prontos
ou de construgiio inacaba-
da, que afetam diretamen-
te a paisagem urbana do
municipio. O abandono re-
sulta em problemas de or-
dem ecologica, estética, sa-
nitiria e de seguranca, po-
dendo servir de abrigo para
marginais das mais varia-
das espécies, centro para
consumo de drogas, além
da possibilidade de dissemi-
nagio de doengas, actiimulo
de sujeira e poluigio visual

rados, dentre outros pro-
hlemas. A busca por solu-
¢bes mobiliza especialistas
¢o Poder Publico.

Um exemplo clissico de
imovel abandonado que
empobrece a paisagem ¢ o
anteriormente ocupado pe-
lo Ambulatério Municipal
de Especislidades (Am-
besp), na Avenida Conse-
lheiro Nébias, na Vila Ma-
thias. Pichagdes, lixo acu-
mulado e iminente deterio-
ragdo compdem o quadro.
Moradores de rua também
OCUPAIm 0 eSPAco.

“Iméveis  abandonados
niio cumprem a sua fungdo
social, uma vez que o aban-
dono resulta em problemas
de ordem ecologica, estéti-
ca, sanitiria e de seguran-
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Prédio que abrigou 0 Ambesp, na Avenida Conselheiro Nébias, em Santos, ja fol invadido e ainda ¢ alvo de reclamagbes por conta de seu estado

¢a, podendo servir de abri-
£o para marginais das mais
varia espécies, centro
para consumo de drogas,
além da possibilidade de
disseminacio de doencas,
além do actimulo de sujeira
¢ na poluigdo visual gera-
dos, dentre outros proble-
mas”, define o advogado es-
pecialista em imdveis Sér-
gio Fabiano.

Ele ressalta que o Estatu-
toda Cidade, de 2001, expli-
caque “odireitode proprie-
da:]l: deve ser exercido em
conformidade com as suas

finalidades economicas e
sociais ¢ de modo que se-
jam preservados, de confor-
midade com o estabelecido
em lei especial, a flora, a
fauna, as belezas naturais, o
equilibrio ecologico e o pa-

trimonio histérico e artisti-
co, bem como evitada a po-
luigio do ar e das dguas™.

A arquiteta, urbanista
professora do Curso de Ar-
quitetura ¢ Urbanismo da
UniSantos, Viviane S, vai
na mesma linha. “Se pen-
sarmos que o acesso a habi-
tacio, lazer, transporte,
saude e educagio, r
exemplo, sejam dimitosg",-

sicos da populagio, um in-
teresse coletivo, podemos
refletir que muitos imo-
veis subutilizados ou va-
zios poderiam ser utiliza-
dos para provimento de ha-
bitaghes ou equipamentos

Para ela, um diagnosti-
co em relagiio ao conjun-
to urbano de Santos con-
tribuiria para as defini-
¢oes de novos usos, que
podem ser amplos, para
fins habitacionais, cultu-
rais, comerciais ou lazer.

“Pensando em aspec-
tos ambientais, seria
mais sustentivel para a
cidade incentivar os usos
em dreas ji consolida-
das, porque representa-
ria economia de recursos
com infraestrutura,
transportes. Além disso,
evitaria que ocupagdes
em dreas de preservagio
ambiental  aconteces-
sem, além ofertar a possi-
bilidade de aproximar a
casa do trabalho, evitan-
do grandes deslocamen-
tos didrios”, reforca.

A arquiteta considera,
ainda, que as mudancas
de usos, reformas, retro-
fits e readequagdes pode-
riam funcionar como as-
pecto educativo na forma
como lidar com as
edificagbes mais antigase
a histéria da Cidade. “Os
processos de urbaniza-
f:’s e crescimento das ci-
dades brasileiras envolve-
ram, com frequéncia,
grandes demoligoes, rede-
senhos de dreas inteirs e
modificagoes que apaga-
ram tracados anteriores,
edificaches e priticas cul-
turaisimportantes”.

Acapémico
.lAdoctnu- lembra la:'e so-
coes esta nan-
d‘? mmg::: sdo explora-
das noambiente académi-
co, onde futuros profissio-
nais analisam os proble-
mas e propdem solugdes.
“Temos exercitado es-
ses aspectos com os estu-
dantes de arquitetura.
Em visitas, elaboragoes
de levantamentos, andli-
ses, diagnésticos e pro-
postas de diretrizes de
renovagies e interven-
¢oes urbanas, os alunos
sio estimulados a pensar

de cultura que mitig;

critic te de forma

o déficit habitacional ou a
caréncia de equipamentos
em determinadas regides
da Cidade”.

pritica sobre o convivio
do novo com o que exis-
tiaanteriormente em ter-
mosurbanos”,

Santos cria comissao para fiscalizar predios nessas condicoes

I8 Procurada pela Repor-
tagem, a Prefeitura de
Santos afirma, em nota,
que vem buscando solu-
¢oes para a questdo dos
iméveis abandonados na
Cidade. Uma das acoes é
crincﬂ_t‘)_ de uma comissiao
especifica para essa ques-
tx’u‘;.t a Ct;)mlss:mPa aode ;‘;‘.mili-
se ¢ Gerenciamento dos
Instrumentos do Estatu-
to da Cidade (Cagicc).
Duas das principais
atuacoes da comissao sio
fiscalizar e atuar nosimé-

veis abandonados ou su-
butilizados. No entanto,
nao informou sobre um
levantamento do nime-
ro de edificagoes nestas
condigoes,

“A Prefeitura utiliza
doisinstrumentos, em es-
pecial, para esses casos. O
primeiro é a arrecadagio
de imdveis abandonados,
o que consta no Cédigo
Civil, se estiver ha cinco
anos com dividas de for-
ma continuada; estiver
em claro o estado deaban-

dono, entre outras”, expli-
caa inistracio Muni-
cipal.

A partir do momento
em que o Poder Publico
arrecada o imével, den-
tro de trés anos, se o pro-
[::.ictérin_ quiser reaver o

m, serd necessario qui-
tar todos os débitos e
mais tudo o que foi inves-
tido pelo Municipio nes-
se periodo. Passados os
trés anos, a Cidade pode
arrecadar em definitivo
o imovel e dar um desti-

no a ele. Outro instru-
mento utilizado é o Parce-
lamento, Edificagio ¢
Utilizacao Compulsério
(PEUC), que permite a
identificagao de imdveis
subutilizados pelos

arametros da Lei de

so do Solo e consegue
fazer a majoragao do 1P-
TU (modo progressivo).

“Virios imoveis sio noti-
ficados no sentido de
orientar ¢ incentivar os
proprietarios a darem uso
para esses edificios. Esse

dispositivo tem aproxima-
doos proprictariosdo Mu-
nicipio, pois, facilita avan-
Car COM NOvos projetos
nesses edificios ¢ coloca-
losem utilizagio™, comple-
mentaa Prefeitura.
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O Executivo Municipal dis-
poe, ainda, de beneficios
visando tornar a regiio
central uma opgao atrati-
va, tanto para o investidor
imobilidrio  inter do
em fazer retrofit em imé-

veis, quanto para os pre-
tensos moradores.

“A primeira delas é o in-
centivofiscal, aexemploda
isengao de Imposto sobre
Transmissio de Bens Imé-
veis(ITBI) paraquemfazo
retrofite para os primeiros
compradores de cada um
destesimoveis. Além disso,
existe a isengio de IPTU
POr Cineo anos para os pri-
meiros  compradores de
qualquer uma das unida-

habitacionais”, encerra
aPrefeitura.



